Aguascalientes, Aguascalientes, trece de
noviembhae™Ge dos mil veinte.

VI S T O S los autos del expediente
nmero  ***** /2819 relativo al JUICIO ESPECIAL
HIPOTECARIO pjomovido por ***** eopn contra de ***x*%
y sierfU@0mmmay/ estado de dictar Sentencia Definitiva
se procede afia Wmgwd al tenor de los siguientes:

CONSIDERANDOS:

I El drticulo 82 del Cbédigo de
Procedimientos CivAles vigente en el Estado
establece: “Las s atencias deberan ser claras,
precisas y <congruentes /con la demanda y su
contestacién y coni \las demds—pretensiones deducidas
oportunamente en ed pleito, condenando o
absolviendo al demanc do;,” y-/decidiendo todos los
puntos litigiosos que gnubferefi sido objeto del
debate. Cuando éstos hubifrén sido varios, se hara
el pronunciamiento correspondiente a cada uno de
ellos. Cuando el juicio se siga en rebe¢ldia, deberan
verificar de oficio, la exisfencia de 4Ts elementos
para la procedencia de la acgion.; y estando
citadas las partes para oir sente gia, se procede a
ello siguiendo los lineamientos "del piicepto legal
transcrito.

IT. E1 suscrito juez es cgmpetepfe para
conocer de la presente controversia, atemdy a 1lo
que dispone el articulo 142 fraccién III del JZodigo
de Procedimientos Civiles wvigente en el Eftago,
pues dispone que es Jjuez competente el jde la
ubicacién de 1la cosa, si se ejercita uma _afcidn
real sobre bienes inmuebles y en el presente ¢XSo
se ejercita la accidén real hipotecaria sobre un
inmueble ubicado dentro de la jurisdiccidén de este
Juzgador, por lo que resulta competente esta
autoridad. Ademas, las partes no impugnaron la
competencia de esta autoridad, de donde deviene un
sometimiento téacito a la Jjurisdiccidén de la misma,

por lo que cobra aplicacién también 1o que
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estiBleee\ el articulo 137 del ordenamiento legal
III. Es procedente la via Especial
potecaria propuesta por la parte actora, en

virtud de quejdemanda el vencimiento anticipado del

plaz lado para el cumplimiento de 1la

obligacién que emana del contrato de

Apertura depCrédito Simple con Garantia Hipotecaria
el pago del préstamo que se
adeuda y las des sefilaladas en el proemio de

la demanda, fundan en que la demandada no ha

cumplido con el pago ensualidades a que se
obligd en el cont ontrato gque consta en
escritura debidame fta en el Registro
Piblico de la Propi Estado y ademas el
pleito es entre las es gques 1o celebraron, por
tanto se dan los sup 0s previstos en los

articulos 549 y 550 del Cdédigo de Procedimientos

Civiles vigente del Estado, que seflalan

la accidn

consiste en el ©pago del n garantia

hipotecaria vy Dbastando para el conste en

qu

escritura debidamente registrada, que

o)
1 _plazo se
i

haya cumplido o que deba anticiparse, necegidad
de registro cuando el pleito es entfe lag” partes

que lo celebraron.

IV. La demanda la presenta el liceiciado

**k**x* manifestando que lo hacen en su caréac

[*

Apoderado General para Pleitos y cobranzfis del
**x*** v para acreditar la calidad con se
ostenta, acompafla a su demanda la documental e

obra de la foja ocho a la veintiséis de esta causa
y que merece alcance probatorio pleno en términos
de los articulos 281 'y 341 del Cdédigo de
Procedimientos Civiles wvigente del Estado, pues se
refiere a 1la copia certificada de 1la -escritura
numero *kkkk libro numero kkkkok de fecha

veintiséis de octubre de dos mil dieciocho, de 1la
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Notifia-PEblica Numero ***** de las de la Ciudad de
Méxicoma€reditindose con la misma que en efecto el
1% cenciado ***** o35 gpoderado del ***** on virtud
dél poder que,~se consigna en la documental de
referencia vy/ que se otorgd a favor de varias

persoras alitre ellas al antes mencionado, el cual

se confiere pormmmpdlcto del apoderado ***** quien
cuenta con j/facultades para delegar el poder que a
sSu parte Ae Jra otopdado ***** eon su cardcter de
*x*xx*x  del ins yjtlute” sefialado y con facultad para
hacerlo en términosiydel articulo 23 de la ley del
propio instituto, consegdentemente %k ek k esta
legitimado procesal mentepame- demandar a nombre del
**k*kk* de acuerdo & lo-quefesHablecen los articulos
23, 24, 2418, 2426 y (W34 derf Cébdigo Civil vigente
del Estado.

Con el caractgle"que se ha indicado, el
licenciado ***** demanda a *****  por el pago vy
cumplimiento de las siguientegs” prespaciones: ‘A).-
Para que por Sentencia Definfva se” de&Ciare vencido
anticipadamente EL CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO
SIMPLE CON GARANTIA, celebrado con fe ha cipco de Abril del
dos mil seis, que consta en la Escritura Publica ¥ {imero_***** del
volumen *****(***xx) de| protocolo del Licenciado ***** _Notario Pdblico
Supernumerario nimero ***** de los del Estado, a6i como-0s plazos
concedidos para el pago del crédito y sus accesorios, deC yrando el
derecho de mi poderdante de exigir al demandado el pago «el saldo
insoluto de capital, intereses y demas consecuencias /legdles
previstas en la presente demanda, por haber incurrido en uyha de las
causales de vencimiento anticipado establecidas en la -CKk ysula
VIGESIMA , especificamente en el inciso “C” del mencieiiado
contrato; B.- Por el pago de 162.1556 VSMM (*****) veces el salario
minimo mensual, siendo el saldo insoluto equivalentes a la
cantidad de $416,496.00 (CUATROCIENTOS DIECISEIS MIL
CUATROCIENTOS NOVENTA Y SEIS PESOS 00/100 M.N.), por
concepto de capital no cubierto, que debera actualizarse cada vez

gue se incremente tal salario minimo o la Unidad de Medida y



Actudiizacioly cantidad que resulta de multiplicar el salario minimo
mensual=edcudado, por el correspondiente al numero de dias
piomedio de cada mes, es decir treinta punto cuatro, por el valor de la
UMA (Unidad de medida y actualizacion) establecida por el Instituto
Nacional de Estagiistica y Geografia (INEGI) publicada en el Diario
Oficial-de ia™mea'cracion el 10 de enero de 2019, vigente a partir del
primero de febrero uc™&0s mil diecinueve, la cual asciende a la
cantidad de $84749 (OCHENTA Y CUATRO PESOS 49/100 M.N.), lo
anterior para’el qfso de le$ créditos otorgados en veces de salario
minimo, en el eve w deqque el salario minimo se incremente por
encima de la Unidad de M¢ flida y Actualizacion, por lo que el Instituto
no podra actualizar el saldd en mponeda nacional de este tipo de
créditos a una tasa que supere elCrecimiento porcentual de dicha
Unidad de Medida y Actualizacién, y*en virtud de que el salario
minimo diario vigente en € ) Distrito #tederal establecido por la
Comisién Nacional de Salarios/Minifios, asciende a la cantidad de
$102.68 (CIENTO DOS PESOS 64/100 M.N.), se tomara como base
para el calculo de las prestaciones la Unidgd de Medida y
Actualizacién. La cantidad reclamada Corresposide al saldo del
importe capital dispuesto por los d¢ nandados~para el pago del
inmueble que constituye la garantia hipotecaia del contrato fundatorio
de la accion, menos las amortizaciones ¢ >Capital efectivamente
realizadas de su parte, en los términos de las clausu »ss PRIMERA Y
DECIMA PRIMERA del contrato de apertura de crédito simpie con
garantia hipotecaria; C).- El pago de intereses or¢ naries”vencidos y
no cubiertos, a razén del 9.00% anual sobre el saido\insoluto,
contados desde el diecisiete de Junio de dos mil diecisiete a la
fecha, mas los que se sigan generando hasta la liquidacion jiotel dei
adeudo, cantidad que se determinara en ejecucion de sentgacia, tal y
como quedd pactado en la clausula NOVENA del contrato base ile la
accion; D.- El pago de intereses moratorios generados-y no
cubiertos, a razén del 9.00& anual sobre el saldo insoluto, contados
desde el diecisiete de Julio de dos mil diecisiete a la fecha, mas
los que se sigan generando hasta la liquidacion total del adeudo,
cantidad que se determinara en ejecucion de sentencia, tal y como
guedo pactado en la clausula DECIMA del contrato base de la accion;

E.- Ademas de las cantidades que se reclaman con antelacion, les



6digo Civil,

os vigentes en el Estado.

demandado ***** no dio contestacidn a
la d staurada en su contra y en atencidén a
esto se ana oficio el procedimiento que se

siguid al mplazarlo en observancia al criterio

Jjurisprudenci emi#1do por reiteracidén por la
extinta Terc la de la Suprema Corte de
Justicia de la Nacd x¥mw, con numero de tesis 247,

publicada en el Apé mil novecientos noventa

y cinco, tomo I de la materia Civil,

de la Séptima Epoca, o de registro 392374,

el cual a la letra es

“EMPLAZAMIEN, S ORDEN PUBLICO Y SU
ESTUDIO ES DE OFICIO. La ta de emplazamiento o
su verificacion en forma contraria a las

disposiciones aplicables, es la vie idn procesal

de mayor magnitud y de caracte grave, puesto

que da origen a la o las demas
formalidades esenciales d esto es,
imposibilita al demandado para star la demanda

v, por consiguiente, le im oponer las

excepciones y defensas a su alcance; mds, se le
priva del derecho a presentar las que
acrediten sus defensas y excepciones y se a
la recepcidén o a contradecir las pro endidas
por la parte actora vy, finalmente, a rmular
alegatos y ser notificado oportunamente de allo

que en el proceso se dicte. La extrema grave
esta violacion procesal ha permitid
consagracion del criterio de que el empla
es de orden publico y que los juec
obligados a investigar de oficio si se efect
no, y sSi en caso afirmativo, se observaro las
leyes de la materia.”.

Procediéndose al analisis de las

constancias que integran el sumario que se
resuelve, a las dque se les concede pleno valor
probatorio al tenor de los articulos 281 y 341 del
Cébdigo de Procedimientos Civiles del Estado, pues

se refieren a actuaciones judiciales, de las cuales
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de que el emplazamiento realizado en
llamar a Jjuicio a *****  se encuentra
aYustado a derecho, al ser emplazado en términos de

ley, pues se alizé6 en el domicilio sefialado por

la parte actgra, como del demandado y se efectud

una el notificador a guien se encomendd
realizar el iento, se cerciord de ser el

domicilio aquél, procediendo a realizar el

emplazamiefit en fopfla personal y directa con el
demandado, a ien procedid a emplazarlo haciéndole
saber el mandamien de Autoridad gque ordend la

diligencia, dejéandol gplias de la demanda,
entregadndole cop#ia en el que se ordend
emplazarlo con e inicial de demanda,
haciéndole saber 1ig ue contaba con el
término de nueve dia contestacién a la
demanda, recabando la del demandado, quien se

identificéd plenamente con el notificador,

cumpliendo asi con lo previsto L0s articulos

107 fraccidén I, 109, 110 Cébdigo de
Procedimientos Civiles vigente el stado vy no
obstante esto no dio contestact:® a_~la demanda

instaurada en su contra.

V. Establece el articulo 2
de Procedimientos Civiles vigente e tidad,
que: “El actor debe probar los hechos constitutivos de su

los de sus excepciones.”; en observancia a esto la’ parte

actora expone en su escrito de demanda una se d
hechos como fundatorios de la accidn para
acreditarlos como lo exige la norma legal in da,

ofrecié y se le admitieron pruebas, que se valdran
en la medida siguiente:

La DOCUMENTAL PUBLICA consistente en el
primer testimonio relativo a la escritura publica
nimero *****x  yolumen *****  de fecha cinco de
abril de dos mil seis, de la Notaria Publica Numero

**k*x*x* de las del Estado, la cual obra de la foja



a la treinta vy cinco de autos,

a la que se le concede pleno valor

cedimientos Civiles vigente del

Estado,

pues jse refiere a documento expedido por
blico; documental con la cual se

fecha indicada las partes de

este Jjuici celebraron contrato de Apertura de
Crédito Constitucidn de Garantia
Hipotecaria, en su caracter de acreditante
y el demandado **¥* n calidad de acreditado, en

los términos y condj que se advierten de la

documental en c que aqui se dan por
a lo fuere en obvio
éndose en especifico
que en la documental“e no se advierte un

domicilio claro y preci como lugar de pago en

caso de que el trabajador o deudor dejare de

percibir un salario, pues uni se desprende

que al ser la amortizacidg seria una
obligacién de pago a cargo ero, por 1lo
que al dejar de percibir un sal , decir, de

encontrarse sujeto a una relaci laboral,

Uunicamente continta con su obligacién
no se advierte que las partes pactar gar en
el que se realizaria el mismo, advirt
de que en las manifestaciones vertidas p las
partes, el acreditado sefialdé que se enco
sujeto a una relacidén 1laboral, al manifesfar ser
empleado.

No pasa desapercibido para a
autoridad que en el fundatorio de 1la accidén en
especifico en la cléausula vigésima cuarta las
partes seflalaran su domicilio para el cumplimiento
de sus obligaciones, pues ello uUnicamente establece
el domicilio en el que pueden ser requeridos, no
que estuvieren pactando que los pagos deberian de

realizarse en el domicilio del acreedor, pues es
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intencién de las partes al momento de

estipulado en 1la cliusula séptima del

ndatorio de 1la accidén, ademds de que en el

égundo parra del numeral dos de 1la clausula

séptima si bjien se advierte que indican gque los
trab pensionados O a quienes se les
determine incapacidad, debian pagar
mensualment el domicilio sefialado en la

clausula te o en el que en el futuro

tuviere o en tituciones bancarias que se le

indique en los arios correspondientes, se

desprende que de no surge un domicilio
pactado por las diversas posibilidades
que no se encuent das en autos, ademas
de gue no se acre dicha hipdtesis le
aplique al demandado.

La CONFESION cargo de *kkkk
desahogada en audiencia de fecha dieciocho de
septiembre de dos mil veinte que se le
concede pleno valor probatoy rmidad con
lo dispuesto por los articulos 2 5 fraccién I
y 337 del Cbébdigo de Procedimient iviles vigente

del Estado, pues al mismo se le tuvo p onfeso de

las posiciones que fueron calificada legales,
que si bien la prueba asi desahogadafadmite”prueba
en contrario, de las constancias qu an el
presente sumario no se encuentra desvirtuad icha
confesidén, lo anterior con fundamento en

establecen los articulos 339 y 352 del sgnalado
ordenamiento legal, sino que por el contfars se
encuentra robustecida, con lo probado con a
documental relativa al contrato base de la accibdn,
por los argumentos vertidos al momento de
valorarla, los que aqui se dan por reproducidos
como si a la letra lo fuere en obvio de espacio y
tiempo; confesando de esta manera que en fecha

cinco de abril de dos mil seis, celebrdé un Contrato

de  Apertura de Crédito Simple con Garantia
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con el *****: qgue en el referido
le otorgd un crédito por la cantidad de

veces el salario minimo mensual,

quivalente a momento del otorgamiento en la

cantidad de jdoscientos cincuenta 'y cuatro mil

nove oventa y nueve pesos con noventa y

nueve constituyd a favor del

prelacion ecto inmueble ubicado en la calle

*kkkk nNumero EAF ****  construido sobre el lote

cuarenta y uno/§*) de 1la manzana trece del

Condominio Horizonta inado *****  kkkAk = Jo]

fraccionamiento esta Ciudad de

Aguascalientes para’ gaian el pago del crédito
t

otorgado, que a par celebracidén de dicho
contrato se 0obligd ali¥zar amortizaciones
mensuales mediante desc 0os que realizaria su

patrén, conforme a 1o pactado en_ la cldusula

séptima numeral uno del contrate” base jde la acciodn;
que se obligd a pagar de las
amortizaciones mensuales un ordinario a
razon de una tasa fija del nueve ciento anual,

sobre saldos insolutos, conforme a 1o ctado en la

cldusula novena del contrato base de 1
se obligdé a pagar Iintereses moratori
una tasa del nueve por ciento anual
interés ordinario, en caso de Incumplimie
pago de la amortizacidén mensual, conforme
pactado en la cldusula décima del contrato
que se obligé a cubrir un plazo para el
saldo por un periodo de treinta afdos conforme a
cldusula sexta,; que autorizo al 1instituto actor
para que cargo del crédito contratara un Seguro
para dafdos en la vivienda objeto del presente
asunto, de conformidad con la «cldusula décima
quinta del contrato basal; que a partir de la
mensualidad correspondiente del mes de junio de dos

mil diecisiete a la fecha ha dejado de cubrir 1os
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pa menguales a que estda obligado.
No pasa inadvertido para esta autoridad
e igualmente se calificaron de legales y se tuvo

confeso las posiciones marcadas con 1los

numeros cinco/ seis, parcialmente la nueve, doce y
iego de posiciones que obra a fojas
setenta y n Chenta de los autos, mas de su

anadlisis se&~desprende que respecto a las marcadas

con los co, seis vy parcialmente 1la
nueve, se en desvirtuadas con el contrato
basal pues de este advierte que contrario a 1lo

manifestado la parte d da no se obligd para el

caso de no cor relacién laboral a
realizar el pago tizaciones a que se
obligd en el domici dica, asi como dgue
dicho pago seria sidad de previo

requerimiento ni recorda io alguno, como asi se

la accidén, pues de la misma Uni se advierte

la obligacidén de pago pero las partes

pactaran el lugar en el gque se r ia el mismo;

aunado a lo anterior, respect a posicidén
numero nueve atendiendo al fundatorio a accién
en especifico a las clausulas sexta cptimay se
tiene que el plazo pactado entre lasd part es el
de treinta afios, no asi los restantes, au a que
los pagos serian en forma mensual y no bim ral,

de ahi que al no encontrarse robustecid
diverso medio de conviccidén no arrojen cojifesidn
alguna, ademéds de encontrarse desvirtuada la
documental relativa al contrato basal, lo antejror
con fundamento en lo que establecen los articulos
237 'y 340 del Coédigo de Procedimientos Civiles
vigente del Estado; por ultimo, respecto a las
posiciones marcadas con los nUmeros doce y trece,
se tiene que las mismas no se refieren a hechos

controvertidos que se imputen a las partes, sino a

consecuencias Jjuridicas que serdn materia de 1la
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entencia definitiva, de ahi que no pueda
por confeséandolos al demandado, lo
alterior con fundamento en 1lo que establecen 1los

ticulos 235 % 252 del ordenamiento legal

seflalado, respltando aplicable el criterio emitido

por o Tribunal Colegiado en Materia Civil

del Tercer , Ppublicada en el Semanario

Judicial d a Federacidén, tomo XII, agosto de mil

novecient ovent y tres, pagina quinientos
veintisiete, 1 Octava Epoca, con numero de
registro 215606, elVwual a la letra establece:

“PRUEBA
CALIFICACION DE ¢
SOBRE SU ULTERIC CION EN JUICIO. La
circunstancia de rueba confesional se

ONAL DE POSICIONES. LA
LEGALES LAS, NO PREJUZGA

califiquen de legales iones que una de las
partes en el juicio u contraria, no da
base para pedir del r que otorgue a las
respuestas del absol¥ente pleno valor de

conviccidn, toda vez que, son dos  momentos

diferentes en el procedimiento, (1ficacidn de

las preguntas y su ulteri béracién en la
ocasion propicia; de ahi qudé a~ d minacion del
organo e instancia que asi 1o tiene, no reporta
violacion a las garantias tutela la
Constitucidn Federal.” /S(

La INSTRUMENTAL DE Cc IONES
consistente en todas y cada una de lag” constancias
que integran la presente causa, mism resultan
desfavorables a la parte actora, en @rl/ al
alcance probatorio que se ha concedido
elementos de prueba valorados y por lo preci
los mismos, lo que aqui se da por reproduci mo
si a la letra 1lo fuere en obvio de espac
tiempo.

La PRESUNCIONAL EN SU DOBLE ASPECTO, la
que resulta desfavorable a la parte oferente
esencialmente la humana que surge de Thaberse
acreditado en autos que las partes pactaron gque 1los

pagos se realizarian a través de descuentos que

realizara el patrédn del deudor, asi como que en la
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éptima pactaron que en caso de no estar
una relacidén laboral debia pagar al
ifystituto actor, sin precisarse que debia ser en su

o0 menos seflalarse el lugar en dgue

debia realizfirse, por lo gue al no haberse
acre micilio especifico, sin generar duda
hacia el tr surge presuncién grave de que

esto fue p ue no se pactd, es decir, no se pactd

que el a ador ebia realizar los pagos al
instituto act e su domicilio; igualmente la
humana que surge d circunstancia de que si la

parte actora ni t giiiera manifiesta en su

escrito inicial e requiridé a la parte
demandada por el de sus obligaciones,
no se encuentra en i i.dfides de acreditar lo
anterior en términos que establece el
articulo 235 del Cdédigo Procedimientos Civiles

vigente del Estado, de donde surge presuncién de

que esto se debe a que dic dado no fue

requerido por la hoy accig altimo 1la
presuncioén que resulta de encuentra

acreditado en autos que el deman momento de

la celebracidén se encontraba sujeto a relacién
laboral, que en la demanda se afirma qgde una
hipdétesis distinta al pago de las objigacigifes del
fundatorio de 1la accién y no como ién de
enterarla por parte de un patrdn, siendo e el

instituto cuenta con los registros de altas

patronales en sus archivos, de lo quej/ surge

presuncidén grave de qgque dicho trabajador “comdiinta
en una relacidén laboral al no haberse acreditad o
anterior; presuncionales a las cuales se les

concede pleno valor en términos de lo que
establecen los articulos 330, 331 y 352 del Cdédigo
de Procedimientos Civiles del Estado.

VI. En mérito al alcance probatorio que
se ha concedido a los elementos de prueba antes

valorados, ha lugar a establecer que en el caso la
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tora no acreditd los elementos

os de su accidn, atendiendo a 1las

shguientes consideraciones légico-juridicas %

gales.

Pyimeramente, debe determinarse la
ridica del contrato basal, atendiendo
a la funcio sempefia el contrato de crédito
para la adguisicidén de una vivienda gque se celebra

entre un radajado y el **%*x*%¥*x = qgue parte del
derecho huma d toda ©persona de tener una

vivienda, digna vy ecorosa, como garantia de su

dignidad existencia la wvivienda es una

necesidad familia e emerge como una de

2

las necesidades mas y apremiantes de la
poblacidbén, pues indar seguridad al
ién se encuentra

ntcleo familiar, S

vinculada a la manera, o y calidad en que se
pueden satisfacer otras necesidades que tienen
trascendencia en el orden famnd como son la

alimentacidn, la salud y la e &

Asi, aunque el derec vivienda se

reconoce en principio como una iohle inherente

a la dignidad del ser humano, "tambi epresenta

una condicidén social que incide directa el
nivel y calidad de wvida de la socigdad, es su
carencia se traduce en una problemati de racter
social por 1las insatisfacciones que provoca las

frustraciones que genera.

Por ello, como la vivienda j/es un
elemento que resulta indispensable no sélo” p la
dignidad existencial del ser humano, sino tami¥én
para el bienestar familiar y la paz social, a
través de la reforma constitucional publicada el
siete de febrero de mil novecientos ochenta y tres,
en el Diario Oficial de 1la Federacidén, el Estado
Mexicano, en el articulo 4o. constitucional
reconocid® como un derecho de caréacter social, que:

"Toda familia tiene derecho a disfrutar de vivienda
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Ese derecho también se encuentra

r@conocido en los dos éambitos mencionados, es

eécir, tanto er”lo individual como en lo familiar,

en el artifgulo 11, apartado 1, del Pacto
Inte de Derechos Econdmicos, Sociales vy
Culturales, al respecto establece 1o
siguiente:

s FEstados partes en el presente
pacto recono derecho a toda persona a un

nivel de vida ad ad ara si y su familia,

incluso alimentacio do y vivienda adecuada,

y a una mejora las <condiciones de

existencia. Los tomaran medidas
apropiadas para fectividad de este
derecho, reconociend cto, la 1importancia

esencial de la coo c) fundada en el

por parte del Estado a dicha obliga , se crebd el

**kx*x*x osto a través de la ref articulo 123

Constitucional de mil noved \entes enta vy uno,

teniendo como finalidad estab un mecanismo a
través de aportaciones que las empres deben hacer
a un fondo nacional de vivienda, : de

constituir depdsitos en favor de los t ajadofes y

armar un sistema de financiamiento rmita

acceder a un crédito barato vy suficie/ngpara

adquirir en propiedad tales habitaciones, ue o}
12

la fraccién XITI del apartado A del articu

constitucional, en sus dos primeros parrafofs~de- la
siguiente manera:
"XII. Toda empresa agricola, industzial,

minera o de cualquier otra clase de trabajo, esta
obligada, segun 1o determinen las leyes
reglamentarias, a proporcionar a Jlos trabajadores
habitaciones coémodas e higiénicas. Esta obligacidn
se cumplirda mediante aportaciones que las empresas
hagan a un fondo nacional de la vivienda a fin de
constituir depésitos a favor de sus trabajadores y
establecer un sistema de financiamiento que permita
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n en propiedad tales habitaciones.

Se considera de utilidad social la
de una ley para la creacidn de un
ado por representantes del Gobierno
trabajadores y de los patrones, que
recursos del fondo nacional de la

viviénda. icha ley regulara las formas v
procedimient forme a los cuales los
trabajadore podran adquirir en propiedad las

habitacion antes mepgcionadas."”

acuerdo con lo dispuesto en 1los
articulos 2 la Ley del *****%x 137 y 138 de

la Ley Federal del dicho instituto se crea

como un organismo vicio social dgue entre
otras cosas tien ] administrar 1los
recursos del de la Vivienda,
establecer y operar i ma , de financiamiento

que permita a los radores adquirir en

propiedad habitaciones cbémodas e higiénicas,
construir, reparar, ampli lejorar sus
habitaciones y el pago de p;3 ontraidos por
los conceptos anteriores.

Ahora bien, como e recursos de ese
fondo resultan de vital o) ancia las

aportaciones que las empresas realizan r de
sus trabajadores, el articulo 29 de a Le del
**k*x*x*  impone diversas obligaciones 1o atrones,
entre ellas las siguientes: &

. Proceder a inscribirse e inserikhir a

sus trabajadores en el instituto;

. Determinar el monto as
aportaciones del 5% sobre el salario e \hlo
trabajadores a su servicio; y mientras exist la

relacién laboral y hasta que exista un aviso de
baja, efectuar el pago en las entidades receptoras
que actuen por cuenta y orden del instituto, para
su abono en la subcuenta de vivienda de las cuentas
individuales de los trabajadores;

* Hacer descuentos a los trabajadores
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larios, conforme a lo previsto en 1los
y 110 de la Ley Federal del Trabajo, vy
el\terar dichos descuentos a las entidades

eceptoras qu actllen por cuenta vy orden del

instituto, a fefecto de gque éstos se destinen al
pago s para cubrir préstamos otorgados por
el instituto
Proporcionar al instituto los
para precisar la existencia,
fa de las obligaciones a su
cargo;

requerimientos de pago
e 1nformacidn el instituto, entre

otras.

Obligacion q en caso de ser
incumplidas, pueden dar gZlugfhr diversas sanciones
a cargo del patrdn, impu as por la Secretaria de

Hacienda y Crédito Publico y el propio instituto,

que ademas pueden generar en
derecho a ejercitar las accig que

ese incumplimiento.

“bajadores el

deriven de

Luego entonces, la social que

desempefia el ***** cuando les otorga éditos para

P

la adquisicién de una vivienda, también _~se traduce
en una prestacidén de caracter laboral.

Ello es asi, pues cua los
trabajadores celebran un contrato de crédito n el
**x*k*x*x  &stos no sélo tienen derecho a ele
vivienda nueva o usada a la que se debe apljcar el
importe del crédito que reciban con cargo “al ndo
Nacional de la Vivienda, misma que podrd o no j¥ér
parte de conjuntos habitacionales financiados con
recursos de dicho fondo; ademds el monto de las
aportaciones patronales que hasta entonces se hayan
efectuado a su favor y que constituyen el saldo de
la subcuenta de vivienda individual, debe ser

aplicado como pago inicial del crédito, y durante

la vigencia de éste, las aportaciones patronales a
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se deben utilizar para reducir el saldo

1 crédito, el cual, por regla general,

transcurrido ese plazo, el instituto deberé

liberar al trgbajador del saldo pendiente.
ego, si bien no se desconoce que
durante la v el crédito, el saldo del mismo

debe ser rgvisado cada vez gque se modifiquen los

salarios inédmos, crementidndose en la misma
proporcidén en ente el salario minimo general
que rija, devenga intereses sobre el saldo

insoluto del mismc, asa no podrad ser menor

del cuatro por c4 1o cierto es que dicha
tasa Siempre dek benéfica para el
trabajador, afecto d mente le resulte un
crédito barato, a travé al pueda acceder a
obtener en propiedad itaciones cébmodas e
higiénicas que a su vez se traduzcan en un una
vivienda digna y decorosa, tal , lo estatuye

el articulo 4o. constit S de lo

contrario se desnaturalizaria la n social que

desempefia dicho instituto; , a fin de

beneficiar al trabajador y cumplir coi) 1 funcioén

social antes mencionada, dicho crédito”d

los casos de incapacidad total o pe
muerte que libere al trabajador o
beneficiarios de 1las obligaciones, gravame
limitaciones de dominio a favor del
derivados de dicho crédito.

Aunado a lo anterior, y a fin de cum r
con la funcidn social mencionada, cuando el
trabajador deja de percibir ingresos salariales,
éste tiene derecho a que el instituto le conceda
prérrogas en los pagos de la amortizacidén que tenga
que hacer por concepto de capital e intereses
ordinarios, prérrogas que no podrdn ser mayores a

doce meses cada una, ni exceder en su conjunto de
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o meses, las cuales terminaréan

ente cuando el trabajador inicie una
relacién laboral, para 1lo cual, el Unico

se exige, es que el trabajador

presente nstituto una solicitud de prérroga

dent s siguiente a la fecha en que deje de

percibir salariales, pues de no

solicitarsefda prdérroga en el plazo de treinta dias

concedido a es efecto, ésta no se le
autorizara

Asi, /e&ddente que el contrato de
crédito que el ***¥**“celelra con éstos, a fin de
que se vean benef\siado la adquisicién de una
vivienda, cumple ¢o a ién social que a su

vez se traduce en n tacién de caracter
laboral, de ahi que rmfnos# de lo dispuesto en
los articulos 29, fraccg III, de 1la Ley del

**k*x*x* 097  fraccién III y 110, fraccidén III, de 1la

Ley Federal del Trabajo, su 6n obliga a

los patrones, aun sin partigipar ma directa
en él, a descontar del salario

de

abajador 1los
pagos de las amortizaciones ad a cubrir

dicho préstamo.

No obstante, se debe tener”p que
dicho contrato como tal, més alld de idad y
de las obligaciones que con motivo de S eriven

a cargo del patrdén, se celebra en un ambito de

igualdad entre el instituto y el trabajador,
por la cual, en su celebracidn adquiere relfvancia
el principio de autonomia de la voluntad, lo,
las controversias que se susciten con motivo J¥el
cumplimiento o incumplimiento de las obligaciones
que por éste adgquieren los trabajadores, se rigen
por el derecho civil, en donde adguiere importancia
la obligatoriedad del contrato a través del
principio de exactitud en el cumplimiento de las

obligaciones, pues por regla general, los contratos

deben ser puntualmente cumplidos.
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Establecida la naturaleza y la finalidad

o0 basal, debe estarse a determinar en

Or regla genepdl, las obligaciones deben cumplirse

en el tiempo/ y lugar pactados vy, ademéds, deben

sati en la forma o modo indicado en el
contrato, de la cosa exactamente
convenida, Diccionario de la Lengua de

Espafiola Academia Espafiola, la mora
consiste en 1 ila&ciébn o tardanza en cumplir una
obligacidn;

por la de pagar cantidad

liquida y vencida"; mora surge del retraso,
dilacién, tardanza en el cumplimiento de
una obligaciédn, retraso, dilaciédn,
tardanza o retardo la mora como tal,
sino sdélo aquella qu ificada, es decir,

que no esté exenta de cul asi, si una obligacién

evancia el
pues si 1los
contratantes no cumplen con la rgagidn asumida
en el tiempo exactamente convenido, considera
gue incurren en mora.

Los deudores incurren en ra, cefiocidas
como solvendi o debitoris, cuando no mp con su
obligacién en el debido momento; la primera mite

dos variantes, la llamada solvendi ex persorn

aquella en que incurre el deudor degde la
interpellatio, gque no es otra cosa la
interpelacidén, requerimiento o intimidacidén querel
acreedor hace al deudor de cumplir con la
obligacidén; la segunda denominada solvendi ex re,
es aquella en que incurre el deudor en obligaciones
engendradas con un dia especifico de vencimiento,
en cuyo caso no se exige que el acreedor requiera

al deudor, puesto que el propio vencimiento del dia

establecido sin cumplir con la obligacién, da lugar
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Para determinar cudndo se actualiza una

cuadndo la otra, es indispensable atender a 1lo

onvenido por as partes, pues es cuando cobra

relevancia el /principio de exactitud en el tiempo y
pues la interpelacidén, requerimiento o
ce necesaria, cuando en el

que se contiene la obligacidén no se

establece lazo tiempo concreto para cumplir
con ella, o doa pesar de haberse estipulado
éste, no se define ugar en que debe cumplirse y

esa falta de definicid e encuentra suplida por

la ley.
Respec a en el Cbébdigo Ciwvil

@

vigente del Estado se\{es en lo que interesa

lo siguiente:

“Articulo validez )% el

inos en que
aparezca que quiso obliga ue para la
validez del contrato se formalidades
determinadas, fuera de los expresamente
designados por la ley."

"Articulo 1742. Las

legales sobre contratos serdn aplic

los convenios y a otros actos juridi

no se oponga a la naturaleza de e o a
disposiciones especiales de la ley sob los
mismos."

"Articulo 1824. Es obligacidén a azo
aquella para cuyo cumplimiento se ha sefa o _un

dia cierto."

"Articulo 1825.- FEntiéndese por a
cierto aquel que necesariamente ha de llegar."

"Articulo 1827. E1l plazo en las
obligaciones se contarda de la manera prevenida en
los articulos del 1188 al 1192."

"Articulo 1933. Pago o cumplimiento es
la entrega de la cosa o cantidad debida, o 1Ila
prestacion del servicio que se hubiere prometido."

"Articulo 1949. EI1 pago deberda hacerse
del modo que se hubiere pactado; y nunca podra
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rcialmente sino en virtud de convenio
expreso disposicidn de ley.

Sin embargo, cuando la deuda tuviere una
liquida y otra 1iliquida, podrd exigir el
creedor y hager el deudor el pago de la primera

ue se liquide la segunda."
rticulo 1950. E1 pago se harda en el

tiempo desIignado en el contrato, exceptuando
aquellos ca que la ley permita o prevenga
expresamentg Y

tiempo en hacerse el pago y se trata de

obligaciones no podrd el acreedor exigirlo

sino después de 1 reinta dias siguientes a la

interpelacidon que 'va judicialmente, ya en

lo extrajudicial, n notario o ante dos
testigos. Tratdndo igaciones de hacer, el
pago debe efectua o exija el acreedor,

siempre que haya el tiempo necesario

general el
deudor, salvo
, O que 1o
ncias, de la

hacer el pago, el acreedor puede eleg uiera
de ellos."

"Articulo 1954. Si el pag 4te en
la tradicién de un Iinmueble o e lones
relativas al Iinmueble, debera hacerse en lugar

donde éste se encuentre."
"Articulo 1955. Si el pago consi

en una suma de dinero como precio de algu
enajenada por el acreedor, deberd ser hech
lugar en que se entregé la cosa, salv

en_ el
se

designe otro lugar.”
Como se advierte de los preceptos

reproducidos, en los contratos del orden civil
regulados por el Cdébdigo Civil del Estado, cada uno
de los contratantes se obliga en la manera Yy
términos en que aparezca gque guiso obligarse, 1o
cual implica que en ese tipo de contratos opera

plenamente el principio de exactitud en el
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cu imieljto de las obligaciones, pues la validez vy
ento de las mismas no pueden dejarse al
itrio de uno de ellos; de ahi gque por regla

éneral, las igaciones asumidas deben cumplirse

en el tiejapo convenido % en el lugar

espe te destinado para tal efecto, ademés
deben satisf la forma y manera pactadas.

n ese orden de ideas, cuando las partes
cién a plazo, es decir, una
para cuyo nto se ha sefialado un dia

cierto, el obliga sume la responsabilidad de

cumplir dicha obliga dia seflalado para tal
efecto, de maréi b ' no lo hace asi,
necesariamente 1incur a, en tanto que asi
quiso obligarse ante or y el cumplimiento

de lo pactado no pued

opera la mora solvendi ex re, a vez que se
llega el plazo establecido to para el

cumplimiento de la obligaciodn e ésta haya

sido satisfecha, el deudor auto iecamente incurre
en mora, por ende, no es necesario que el acreedor
u

requiera al deudor, en tanto g pyopio
vencimiento del dia establecido sin mplir~con la
obligacidén, da lugar a la mora.

Ciertamente, en el citado cbédigoy”cobra

plena aplicacidén el principio dies interpell
homine (el dia interpela por el hombre), e tanto
que el simple vencimiento del término esta ido
para el cumplimiento de la obligacién sin que a
haya sido satisfecha, coloca en mora al deudor, de
ahi que no haya necesidad de algan tipo de
requerimiento por parte del acreedor, pues como vya
se dijo, la sola 1llegada del plazo sin el
cumplimiento de la obligacidén, coloca en mora al
deudor.

Ahora bien, el hecho de que en 1los
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civiles regidos por el Cdébdigo Civil

Estado, por regla general opere la mora

lvendi ex re, comunmente llamada mora automatica,

0 implica g dicho ordenamiento desconozca la

mora solvendij) ex persona, pues de acuerdo con esa
legi ustantiva civil, aunque de inicio las
obligaciones mplirse en el tiempo designado

en el contrgto, si no se ha fijado el tiempo en que

deba hacefsegel p , la mora opera de manera
diversa, segu € Frate de obligaciones de dar o
hacer, pues si se a de obligaciones de dar, el

acreedor no podra e pago o el cumplimiento

de la obligacid s de los treinta dias
siguientes a n gue se haga al
deudor, vya Jjudicialm n lo extrajudicial,
ante un notario o ante s flesifigos; en cambio, si
se trata de obligacione e hacer, el pago debe

efectuarse cuando lo exija el acreedor, siempre que

haya transcurrido el tiempo rio para el

cumplimiento de la obligacid for implica
que en esas hipdtesis opera lamo solvendi ex
persona, pues para gue incurra en a el deudor es

preciso un requerimiento por parte delWacreedor. No

obstante, se debe tener presente que
excepcionales en los que el propi miento
sustantivo civil establece el tiempo
cumplirse algunas obligaciones, cuando éste Jtio se

establece en el propio acuerdo de voluntades.

En consecuencia, aunque por regla
general el Cdébdigo Civil vigente del Estado-©o la
mora solvendi ex re, comunmente conocida como a

automética, ésta no tiene aplicacidédn cuando en el
acuerdo de voluntades que contiene la obligacién
que debe cumplir el deudor no se establece el
tiempo en que ésta debe satisfacerse % la
legislacién no suple esa omisidén, pues en esos
casos, opera la mora solvendi ex persona, en tanto

que para actualizar la mora es preciso un
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to por parte del deudor.

Ademas, se debe tener presente que aun y

azo o térmi en gque el deudor deba cumplir con
la obligacidén/ si en ese acuerdo no se establecid
ue debe efectuarse el pago, no siempre
tiene aplica lamada mora automética.

lo es asi, pues de acuerdo con 1o

dispuesto e culo 1953 del Cédigo Civil

vigente del E si las partes no convienen el

lugar en gque deba isfacerse la obligacidn, por

regla general ésta ser satisfecha en el

domicilio del deu implica que es el

acreedor guien eber de acudir al
domicilio del deudor el pago, pues de no
hacerlo asi, no puede ongfiderarse que el deudor
incurra en mora, pues ep -este supuesto no cobra

aplicacién la llamada mora automatica.

De igual manera, Pener presente
que el referido articulo 193 ispone que
la regla general de la cual se despr e que cuando
en el acuerdo de voluntades no efliada lugar de

pago éste debe ser en el domicilio e deudor,

tendrd aplicacidén, a menos dque 1o se
desprenda de 1las circunstancias, de raleza
de la obligacidén o de la ley. Asi, propio
cbébdigo se establecen diversas excepciones esa
regla, como la establecida en el articulo
1955 del sefialado ordenamiento legal.

Asi pues, en el contrato de mutuo omo

establece el articulo 2258 del Cbébdigo Civil, cu o)
no se ha seflalado 1lugar, la cosa prestada se
entregard en el lugar donde se encuentre; si el
préstamo consiste en efectos, en el lugar donde se
recibieron y si consiste en dinero en el domicilio
del deudor, observando lo que establece el articulo
1956 del sefialado ordenamiento legal.

Asi, una vez dgque se ha dejado en claro
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naturaleza y la funcidén que desemperfia el

crédito que para la adgquisicidén de una
vienda se celebra entre un trabajador y el **%%%x,

qué consis la mora y la manera en que ésta

opera en el 6digo Civil wvigente del Estado, la

Prim de la Suprema Corte de Justicia de la
Nacién, ha ado que el Instituto, debe
requerir defpago al deudor en su domicilio a efecto
de gque s da cosfsiderar que éste incurrid en
mora.

Dicho 6 0 jurisdiccional, que es el

mas alto en la mate determinado que cuando

haciendo wuso de boral previsto en la
fraccién XII del del articulo 123
constitucional, el permite acceder a
habitaciones cdbmodas as, el trabajador
celebra un contrato de uo con interés con el

*k*kk* 5 efecto de obtener un crédito barato vy

suficiente que le permita adquir oropiedad una

vivienda digna y decorosa paxn milia, por
disposicidén expresa de los artic 41, fraccidn
ITI, de la Ley Federal del Trab Bis de 1la

Ley del ***** dicho trabajador tiene recho a que

el saldo de la subcuenta de wvivienda “d
individual se aplique como pago inici
obtenido, de igual manera, de lo di
articulos 97, fraccidén III, 110, fracciédn

la ley Federal del Trabajo, 29, fraccién IIT,

Ley del ****x*x Do, fraccién III, del Regiamento
Interior del citado Instituto en Matéri de
Facultades como Organismo Fiscal Autdénomo vy i
fracciédn IITI, del Reglamento para la Imposicidén de
Multas por Incumplimiento de las Obligaciones que
la Ley del *****x y sus reglamentos establecen a
cargo de los patrones, se deriva que el resto del
crédito debe ser pagado a través de descuentos
directos al salario del trabajador acreditado, que

el patrdén, aun sin haber participado de manera
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el contrato de apertura de crédito

garantia hipotecaria, estd obligado a
realizar junto con la aportacién patronal

guivalente alcinco por ciento sobre el salario

base rtacién de los trabajadores al
insti

igualmente dicho bérgano
jurisdiccio que, de acuerdo con lo dispuesto en
el numeral 35 la ley del instituto

multirreferido ickos pagos deben ser entregados
al **x*x*kx g travé&las entidades receptoras que
obran por cuenta y o del mismo, a mas tardar
los dias diecisie Fnmediato siguiente, de
lo que se advierte ipo de contratos, el
trabajador acreditado obligacidén de pago,
que debe ser satisfe de gmanf€ra mensual ante el
instituto, a través de 1 descuentos realizados a

su salario por el patrdn, descuentos que cabe

aclarar, no necesariamente realizarse de

manera mensual al salario de , pero que
como va se dijo, si entregados
mensualmente por el patrdédn, a mé a los dias

diecisiete del mes inmediato “sigui€te en las

entidades receptoras que actlan por cue
del instituto, lo gque implica que co
de que los descuentos al trabajador te del
patrén se hagan de manera semanal, guincegfal o
mensual, etcétera, en este tipo de contra
existe un tiempo especifico para cumplir on la
obligacién de pago al instituto acreedor,” 1 ual
es mensual, pues aun y cuando en el contrat Se
llegase a omitir la estipulacidédn referente al
tiempo en que el trabajador debe cumplir con su
obligacién de pago, de la propia ley se deriva que
dicha obligacidén es mensual.

Afirmando entonces, que en este tipo de
contratos, al igual que en cualquier otro del orden

civil, adquiere relevancia el principio de
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en el tiempo, ello es asi, porque si bien
ue la propia Ley del Fondo Nacional de
Vivienda para los Trabajadores establece como

cepcidén al principio de exactitud en el tiempo en

que debe cugiplirse la obligacién de pago del
acre 1l caso en que el trabajador se dgquede
sin ingresos es, hipdétesis en la que podra
obtener prépfogas en sus pagos a partir de que deje
ingresos, siempre y cuando

presente su scC i dentro del mes siguiente a la

fecha en que deje ercibir ingresos salariales,
caso en que las prd o podrdn ser mayores a
doce meses cada co podran exceder de
veinticuatro meses to; lo cierto es que
una vez superada esa ya sea porque el
acreditado vuelva a porque se haya
cumplido el plazo la prérroga o
proérrogas, los pagos deben seguir realizdndose de
manera mensual, en el primer a través de
los descuentos realizados pg patrdén que
como ya se dijo tiene la obligacig enterarlos a
més tardar los dias diecisiete m inmediato

siguiente; y en el segundo supuesto, ravés de

los pagos mensuales realizados directdm el
trabajador, de ahi que se consider este
tipo de contratos si tiene relevanci incipio
de exactitud en el tiempo en que debe cumpl e la

obligacién de pago asumida por el trab

acreditado.

Ahora bien, aungque por las razoifes tes
precisadas, en ese tipo de contratos no exista a
del tiempo en que el trabajador acreditado debe
cumplir con su obligacidén de pago, cuando debido a
la mecanica establecida para efectuar los pagos
mensuales, que es precisamente a través de
descuentos directos al salario ©por ©parte del

patrdédn, pues no se acreditd en autos que se diera

la hipdbdtesis de amortizaciones cuando el trabajador
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no ont ara sujeto a una relacidén 1laboral, es
ue asumiera la obligacién de efectuarlos
forma directa, cuando debido a 1la falta de

iMmgresos salaridles, dichos pagos ya no se realizan

un patrén, para que el trabajador
ra en el cumplimiento de la obligacién
acuerdo con lo dispuesto en el

Cébdigo Civi

necesariamen debe r requerido de pago por parte
del instituto iﬁxen su domicilio.

vigente del Estado, dicho trabajador

Aunado e no se encuentra acreditado

en autos que el démaitdado
en dicha hipdte puegs

actora al tener

ubiere dejado de estar

rresponde a la parte
registros la Dbaja
correspondiente, itar lo anterior para
encontrarse en posibiTlidad clamarlo atendiendo
a lo pactado por las par en el fundatorio de 1la
accidén, pues el patrdén del trabajador deudor tuvo

la obligacién de dar el aviso de al **x*x**x que

se le debid presentar p r con la

obligacién patronal de continu lizando 1los
pagos a dicho instituto, lo ante en-términos de
lo que establece el articulo 35 ' d 6digo de

Procedimientos Civiles vigente del

corresponde a las partes acredita
constitutivos de su accidn, entre
demandada hubiere incurrido en mora, pues n el
fundatorio de la accién se establecid como me
de pago ordinaria dicho supuesto.

Ello es asi, porque si en dicho-“co ato
no se establece un lugar especifico para que 1
trabajador pueda cumplir con la obligacidén de pago
asumida, cuando por alguna razdn, sin importar cual
sea ésta, pero distinta a wuna prdérroga; no se
aplica la mecédnica de descuentos directos al
salario sefialada para efectuar los pagos, entonces
atendiendo a lo dispuesto en el articulo 1953 del

Cébdigo Civil wvigente del Estado, cobra aplicacién
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el domicilio del deudor, lo cual implica
e para obtener los pagos mensuales pactados, el

tituirse en el domicilio del deudor

enerlos.

consecuencia, es claro que cuando en
este tipo tos no se establece un lugar
especifico fdé pago, no puede tener aplicacidédn la
mora sol ex r¢, también conocida como mora
automatica, p todo caso sbélo podria tener

aplicacién la mora lvendi ex persona, en tanto

que para ello és o que el trabajador

acreditado no cuwpP go pactado a pesar de
que el instituto a era al deudor de ese
pago en su domicilio; que como ya se dijo,

en el caso cobra fcaghlod la regla general

ap
contemplada en el artic 1953 del Cbédigo Ciwvil

vigente del Estado, de acuerdo con la cual, el pago

debe efectuarse en el domicilio _del dejpdor.

En efecto, aung inadvertido
que el articulo 1953 sefiala que egla general
el pago debe hacerse en el domiilio del deudor,

salvo que las partes convinieren otraf\xosa, o que

lo contrario se desprenda de las circ

la naturaleza de la obligacién o 1o
cierto es que cuando en los contrato uo con
interés celebrados entre el ***** y un trab dor,

a efecto de que éste acceda a un crédito baz
suficiente para adquirir wuna vivienda,
establece una mecanica de descuentos a realiz por
el patrén a efecto de realizar los pagos mensual&s,
pero no se prevé un lugar especifico para realizar
el pago en caso de que el trabajador los deba de
realizar de manera directa, no se actualiza ninguna
de esas salvedades, atendiendo a lo siguiente:

* La salvedad relativa a que las partes

hubieran convenido otra cosa no puede actualizarse,

porque si bien en este tipo de contratos, las
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ncuerdan en establecer una mecédnica
para realizar los pagos, de acuerdo con
cual es el patrén quien debe realizar los

€scuentos directos al salario del trabajador a fin

de entregarlgs al instituto a través de 1las
enti eptoras que actian por cuenta y orden
del institu esa mecanica no se prevé un
domicilio ecifico en el que el trabajador pueda
realizar amentg” sus pagos en caso de que por

alguna circu

distinta a las ©prdérrogas
contempladas esa mecanica no tenga
operatividad, ese sentido, no puede
considerarse que pecifico supuesto las
* La salv iva a que de la ley
tiene aplicaciédn,
porque atendiendo al text e la ley, en este caso

el Cbébdigo Civil del Estado, de cualquier manera se

tendria que concluir qgque cobra ién la regla

general de que el pago debe domicilio
del deudor.

Ello es asi, pues cuando el
crédito otorgado a un trabajador por *¥kkkk* gseg

con la finalidad de que el tra eda

adquirir en propiedad wuna vivienda ende,

dicho crédito se encuentre vinculado un ntrato

de compraventa, no se debe perder de vista e el

contrato que rige la relacidédn contractual en
instituto mencionado y el trabajador deri
ese crédito, tiene sustento en un contrato-de
con interés y, que por ende, en todo caso cobr a
aplicacién lo dispuesto en el numeral 2258,
fraccién II, del Cdébdigo Civil wvigente del Estado,
que es concordante con la regla general establecida
en el articulo 1953 del propio ordenamiento, pues
de acuerdo al numeral citado en primer término, si
no se ha sefialado lugar para restituir lo prestado

y el préstamo consiste en dinero, la restitucidn

30



deb aeefyse en el domicilio del deudor.
* La salvedad relativa a que de las
chrcunstancias o la naturaleza de la obligacidén se

ésprenda 1o ntrario, no puede tener aplicacidn

en los contrgtos de mutuo con i1nterés celebrados

entr ajador y el ***** c]lo es asi, porque

si se atieWas circunstancias que pueden
7

rodear el,lLf;;umplimiento de ese contrato, la

naturaleza/g éste )/de las obligaciones asumidas

-
en él, para iodeéntar los derechos laborales vy
sociales que se vin n a ese tipo de contrato, se

tendria que concluir pago debe hacerse en el

domicilio del d por ende, no puede

operar la mora e, también conocida
como mora automatica.

Se estim a nera, pues si se
tiene en cuenta que ese o de contrato, no sdélo
permite concretar una prestacidén de caracter
laboral, sino que ademds cumple a funcién de

caracter social al permitir 4 jador y su

familia gocen de una vivienda di decorosa, a

efecto de que dichos derechos r cidos a nivel

constitucional e internacional, resulten
lesionados o transgredidos, resulta nte
tener en cuenta todas las cir o
hipbétesis que de facto pueden dar 1 que el
instituto actor considere que el trabaja ha

incumplido con su obligacidén de pago.

Ello es asi, pues es evidente ue en
términos generales, para el instittt se
actualizaria un incumplimiento en la obligacié e
pago por parte del acreditado, cuando el patrdédn no
entrega los descuentos realizados al salario del
trabajador, y éste tampoco realiza de manera
directa el pago de las mensualidades acordadas, a
pesar de no gozar de alguna prdérroga.

No obstante, estimar que la

actualizacién de esa hipdétesis por si sola es
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para considerar que el trabajador ha

con su obligacién de pago, y gque, por
t@nto, es innecesario algln requerimiento por parte

€l acreedor al-~trabajador acreditado para que éste

incurra en mofa, sSeria un error gue necesariamente
tras al goce de los derechos de caracter
laboral y s se relacionan con ese tipo de

contratos, es pueden existir casos en los que el

patrén no/c la cosf la obligacidén que se deriva
para él de cedebracidén del contrato en el
sentido de realiz descuentos al salario del

trabajador a efecto erarlos al instituto, o

que en concorda mecanica de pago
establecida en e el patrdén si esté
realizando descuento al salario del
trabajador, pero a p€sa no cumpla con la

*kk*x*x 5 través de las

del mencionado instituto; y que
ignorante de esa situaciédn, or tampoco
realice de manera directa os de las
mensualidades acordadas.

Asi, ante la sola posibili e que eso

pueda ocurrir, la Suprema Corte de Jus la
Nacién ha determinado como preciso do el
**k*k*k* ostime que un trabajador ha inc ' con su
obligacién de pago, éste sea requerido de o en

su domicilio, ello no sdélo por la ausencm

seflalamiento de un lugar especifico/b/;ara

realizarlo, sino porque ademds de darse el” c de

que el patrdén sea quien esté incumpliendo co a
7

obligacién que tiene a su cargo, en el sentido de

enterar al instituto los descuentos realizados al
salario del trabajador, éste, sin necesidad de que
exista una controversia planteada en su contra,
podria demostrar que si ha cumplido con sus pagos,
y que en todo caso, fue el patrdédn quien incumplid

con una obligacidén a su cargo.

32



Aunado a que respecto al caso que nos

partes no establecieron un lugar
ecifico para que realizara el pago el trabajador

emandado en so de no encontrarse sujeto a una

relacién laboyal.

si considerar lo contrario, es decir,
que el trab o tiene que ser requerido de
pago en domicilio, implicaria negarle la
posibilid rar sin necesidad de ir a

juicio una si que de facto puede ocurrir vy

que incluso fue en el Reglamento para

Imponer Multas miento de Obligaciones
que la ley del i reglamento establecen
a cargo de los pa ellas la relativa a
la omisidén total o p enterar al instituto
los descuentos a al salario del
trabajador.

Atendiendo a lo anterior, por las

circunstancias que pueden rodea cumplimiento

de las obligaciones a cargo or, por la
naturaleza de esas obligaciones erechos que
se vinculan a ese contrato y la iéw social que

éste desempefla, se debe concluir que ndo en ese

tipo de contratos no se sefiala un lugar
de pago ni se acredita que hubiere tejmi con su
relacién laboral, para la hipodtesi

alguna razdén no tenga aplicacidén la mecanifa de

pago establecida a través de descuentos al sp ®
del trabajador, necesariamente debe tener
aplicacién la regla general prevista en e ral

1953 del Cédigo Civil vigente del Estado, e
acuerdo con la cual el pago debe hacerse en el
domicilio del deudor, pues ello es acorde a la
naturaleza y funcidén del contrato; ademas,
considerar lo contrario y que, por ende, en ese
tipo de contratos a pesar de no haberse sefialado un
lugar especifico de pago, y no haberse acreditado

que se hubiere separado de la relacidén laboral con
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icio 1la vigencia del contrato, puede

mora automatica, seria tanto como

sconocer situaciones gque de facto se pueden dar

perjuicio trabajador acreditado, las cuales

pueden dar 1lygar a transgredir aun cuando sea de
mane cta, los derechos laborales y sociales
que se vinc se tipo de contratos, derechos

que al te también wvinculacidén con el derecho

humano redonggido e el articulo 11, apartado 1,
del Pacto Int ciehal de los Derechos Econdémicos,
Sociales y Cultural obligan a toda autoridad, en

términos de lo en el articulo 1°

constitucional, cumplimiento a la
ejecutoria dictads rimera Sala de la
Suprema Corte de Just Nacidén, las medidas
necesarias a efect urar su efectiva
proteccidén, de ahi que ese motivo, no puede

cobrar aplicacidén la salvedad que se analiza,

maxime que fue pactado de fo 2rsa por las
partes en el fundatorio de 1a

Pues conforme al Cb ivil wvigente
del Estado cuando en un contra e pertura de

crédito con interés celebrado entre un\irabajador vy

el **x***x no se establece un lugar de
pago en que el acreditado pugde alizar
directamente los pagos al acreedor, porque tenga

aplicacién la mecénica de descuentos direcids al

salario establecida en él, y no se esté
supuesto de una proérroga, ademds de encojitrarse
sujeto a wuna relacidén laboral atendien los
archivos con los que cuenta la actora, al eg¥ar
obligados 1los patrones a dar un aviso de baja,
cobra aplicacidén la regla general de la legislacidn
citada, conforme a la cual el pago previsto en el
articulo 1953 del ordenamiento legal sefialado, debe
realizarse en el domicilio del deudor, en tanto que

no se actualiza ninguna de las salvedades previstas

en dicho articulo.
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Resultando aplicable a lo anterior, el
urisprudencial emitido por la Primera
la de la Suprema Corte de Justicia de la Naciédn,

emitir la tedis numero la./J. 64/2013 (10a.), al

resolver contradiccidn de tesis 32/2013,

el Semanario Judicial de la Federaciédn
XIII, agosto de dos mil trece,
a materia civil, pagina cuatrocientos

treinta y , de Décima Epoca, con numero de

registro 20041V 67 el-cual a la letra establece:

CONTRATC \DE MUTUO CON INTERES CELEBRADO
ENTRE UN TRABAJAD ****x*  EI, PAGO DE LAS
AMORTIZACIONES DE RSE EN EL DOMICILIO DEL
DEUDOR ANTES DE Q NSIDERARSE QUE INCURRIO
EN MORA (LEGIS ESTADO DE MEXICO
ABROGADA). Si al contrato de mutuo
con 1interés se establ dnica de pago, de

acuerdo con la cual el}) pa asume la obligacidn
de realizar descuentos rectos al salario del

trabajador acreditado, para enterarlos mensualmente

al *****  peoro no se establece CAr en el que

el acreditado pueda cumpli u obligaciodn
cuando por alguna razdn ( a prorroga)
dicha mecanica no se realiza, plicacidén la
ticulo 1911 del
5 , abrogado

del

regla general contenida en e
Codigo Civil del Estado de
mediante decreto publicado en la
Gobierno de 1la entidad el 7 de juni

conforme a la cual el pago debe el
domicilio del deudor, 1lo que 1 el
instituto acreedor debe constituirse el

domicilio del trabajador, a efecto de obteiier el
pago,; por tal motivo, no puede tener aplicacj]
mora solvendi ex re, también conocida co
automdtica, porque en todo caso, la qud.~puede
actualizarse es la mora solvendli ex personae;\ wara
lo cual es preciso que el acreditado incumpla n
su obligacién de pago a pesar de haber "~ sido
requerido por el acreedor. Asi, aunque la regla
general mencionada admite como salvedades que las
partes hayan convenido otra cosa, que 1lo contrario
se desprenda de las circunstancias, de la
naturaleza de la obligacién o de la ley, éstas no
tienen aplicacidén, pues aunque las partes hayan
pactado una mecdnica de pago, si1 en ella no se
prevé un domicilio especifico en el que el
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pueda cumplir con su obligacidn cuando

circunstancia esa mecdnica no tenga
eratividad, no puede considerarse que para ese
sto especifico las partes hayan convenido otra
lado, en atencidén a lo establecido

en el texto df la ley, se tendria que conclulr que
lica¢gion la regla general citada, pues al

tratarse € un contrato de mutuo con Iinterés, en

donde 1o Pé' consiste en dinero, su
restitucidnj-ante la falta de un lugar especifico
cuerdo con el numeral 2241,

fraccion I Opio ordenamiento abrogado, debe

realizarse domicilio del deudor; v,

finalmente, tampoc bra aplicacidén la salvedad
relacionada con la ] ancias y la naturaleza
de la obligacidn, eniendo en cuenta que el
contrato de refe permite concretar una
prestacion de car 1l a la par de que
cumple con una fun social, en tanto que
a través de él, el t cede a un crédito
barato y suficiente par y su familia puedan
gozar de una vivienda di y decorosa, a efecto de

que dichos derechos reconocidos a nivel

constitucional e internaciona o resulten
lesionados, deben tenerse cuenta las
circunstancias que de facto lugar a que
el instituto considere que abajador  ha
incumplido con su obligaciodn pues de no
hacerlo se incurriria en el erro o0 considerar

la existencia de casos en 1los que

quien incumple con la obligacidén de “r izary los
descuentos o que aun habiéndolos reald
reporte al instituto y, en consecue rante
de esa situacidn, el trabajador tampoco C a los

pagos directamente, por 1o que ante la posipilidad

de que ello ocurra, es preciso que el 1ins
solo
ra

requiera de pago al deudor en su domicilio,

por la ausencia de un lugar especifi
realizarlo, sino porque, ademds, de ser el c que
el patrén sea quien haya incumplido la obliga(¥on
que para él derivase de la celebracidén” del
contrato, debe darse la oportunidad de que el
trabajador, sin necesidad de entablar una
controversia en su contra, pueda demostrar que ha
cumplido con su obligacidén de pago.

De acuerdo a lo anterior, para que se

actualizara la causal de vencimiento por 1la falta

de pago de dos mensualidades consecutivas, prevista
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usula vigésima inciso c¢) del contrato

por tanto, pudiera vencerse
alticipadamente el plazo para el cumplimiento de

cho contrato era necesario demostrar por parte

del actor, agemads de la fecha que afirma que el
j6 de cubrir sus amortizaciones, el
haber reque deudor por el pago de las

mensualidad que se afirman no fueron cubiertas vy

que una e efectyfido esto, el deudor no las
cubriera para &considerar que incurrid en

mora, lo que no acr 6 la parte actora en el caso

gue nos ocupa, aunade del escrito inicial de
demanda, ni ta er se advierte que 1la

accionante hubiere anterior al no

' lo
haberlo manifestado, e or tanto, no se
encontraba en posibilida acreditarlo, lo
anterior con fundamento lo qgue establecen 1los

articulos 234 y 235 del Cédigo de Procedimientos

Civiles vigente del Estado, los cuales

establecen que estaran sujet los hechos
controvertidos y que 1las encuentran
obligadas a acreditar 1los hecho nstitutivos de

su accién, luego entonces la  demaln la no ha

incurrido en mora y en consecuencia,
no se encuentra en la causa d miento
anticipado estipulada en la cléu

inciso ¢) del contrato basal, que es invoca por

la parte actora y, ante ello, esta ultima no
resultar esto contrario a lo que dispdn los
articulos 1678, 1820 vy 1975 del Cédigo CIvil
vigente del Estado, asi como lo sefialado por esta
autoridad en lineas que anteceden, en especifico el
criterio jurisprudencial transcrito.

No es o6bice a lo anterior, que si bien
es cierto, la carga de la prueba por cuanto al pago
de pagos mensuales corresponde a la parte demandada

y que no obstante esto *****x = no acreditd el
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cu imielto de las obligaciones a su cargo, se
ue no ha incurrido en mora, dado que al
erse establecido en el contrato Dbasal una

écanica ordinaria de pago, asi como el accionante

encontrarse posibilidad de acreditar una baja

resp a misma, no lo realizé, de ahi que
atendiendo ipulado por las partes en el
contrato sal, asi como las declaraciones
realizadag’ p ellogFmal momento de celebrarlo, no

se dio una hi si® distinta y, por ende, ante el

incumplimiento y t ndo en cuenta la obligacidn

patronal de realizar~el pigo, debid de requerirse
al demandado a £4 e incurriera en mora,
siendo que ni sig fiesta en su escrito
inicial de demanda y nto no se encontraba
en posibilidad de lo anterior con
fundamento en lo que esta cen los articulos 234 y
235 del Cédigo de Procedimientos Civiles vigente

*k*k*k* no ha

del Estado, por lo que se sosti
incurrido en mora y, por endg te derecho
a la parte actora para deman vencimiento
anticipado del plazo estipulado 1 _contrato de

Apertura de Crédito con Garantia Hip caria base

de la accidén, pues su cumplimiento delbe dapegarse a
lo estipulado por las partes de acu
disponen los articulos 1677 y 1715 de
vigente del Estado, y en virtud de esto no oOcede
declarar vencido el plazo convenido en el Co
Apertura de Crédito Simple con Garantia Hipofecaria
base de 1la accidén para el cumplimient la
obligacién principal, como tampoco condenar aj>la
parte demandada al pago de las prestaciones que se
le reclaman, toda vez que no ha incurrido en el
supuesto previsto en la clausula vigésima inciso c)
del contrato basal y que es en lo que se sustenta
la accidén ejercitada.

Consecuentemente, se determina que no

procede declarar vencido el plazo estipulado en el

38



Apertura

de Garantia

tampoco

demandada al /pago de las

de Crédito

Hipotecaria

el cumplimiento de la

condenar a

prestaciones

Simple

base

de

Y
la

obligacién

la

que

p

arte

se le

recl a vez gque no ha incurrido en mora en
cuanto al las amortizaciones a que se
obligd e dicho contrato, por lo que,
consecuenfkzem e no ocede sacar a remate el Dbien
inmueble dado gardntia hipotecaria.

No pa desapercibido para esta

autoridad que en e
domicilio, pero
la resolucidén en
que anteceden, pues
pactado por las partées

obligacidén de pago,

instituto actor en su domicilio

pago, asi como la presuncidn

sentido de que dicho

rato basal,

decir, al

S

demandado

continuaba teniendo wuna relacidén labo

surte la hipdétesis contemplada en fu

accidén, aunado a que no fue voluntad

no

fue

momento

gid

en

se pactd un
es Obice para dictar

precisados en lineas

el

cumplimiento de 1la

de

demandado no
ubriera al

igaciones de

el

creditado

que en dicho domicilio tuviera que realizar

el demandado.

En cuanto a los gastos y costas

reclaman, se observa lo que sefialar el artic

del Cbébdigo de Procedimientos Civiles

Estado, el cual establece:

debe reembolsar a su contraria las

se

de 1la

partes

pago

ue se

vigente

costas

128
el

“La parte que pierde

del

proceso. Se considera que pierde una parte cuando

el tribunal acoge, total o parcialmente

pbrestaciones de la parte

observancia a esto vy considerando qu

demandada no dio contestacidn a

39
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contraria...”.

P
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En

arte
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en su contra, de donde se observa gque no
os con motivo de su defensa, en

c@nsecuencia, no ha lugar a hacer condena especial

lo expuesto y fundado y con apoyo
dispuesto por los articulos 32, 39, 79
fraccidén II , 85, 107 fraccidén VvV, 223 al
228, 353, , 370, 371, 372 y deméds relativos del

Cébdigo d Procedimi#ntos Civiles vigente, es de
resolverse y s esuclve:

PRIMERO. ta autoridad es competente

para conocer y deci esente controversia.

SEG ra gque el actor no
probd su accidn.
TERCERO.

u demandado no dio

contestacidén a la demdandz indtaufada en su contra.
CUARTO. No pr de declarar vencido el

plazo estipulado en el Contrato de Apertura de

Crédito Simple con Garantia Hipotecarja base de la

accidén, para el cumplimiep obligacidn
principal, como  tampoco la parte
demandada al pago de las prestc i que se le
reclaman, toda wvez que no ha incurri en mora en

cuanto al pago de las mensualidades a que~se obligd
en dicho contrato.

QUINTO. No se hace condend esp al por
cuanto a los gastos y costas del Jjuicio p las

razones expuestas al final del Ultimo consid

de la presente resoluciédn.

SEXTO. Con fundamento en 1lo
por los articulos 1°, 70, fraccidén XXXVI, 73, 6
de la Ley General de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica, asi como los diversos 1°, 11,
55 fraccidén XXXVI, 58 y 70, inciso B, fraccidén I de
la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacidn
Publica del Estado de Aguascalientes y sus
Municipios, preceptos de los cuales se desprende la

obligacién de esta Autoridad de garantizar el
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acceso a la informacidn que se tenga en

ntre ellos de las resoluciones dque se

s de versiones publicas, en 1los

cuales deberd/suprimirse la informacidédn clasificada
como a o confidencial, la cual corresponde
a los datos es que refieran las partes, de

ahi que enjfdeterminado momento en que se publique

la versid ica la resolucidén que ponga fin a
la presente a la misma no contard con los
datos que refiere romovente, se informa a las

partes que se publi versidén publica de la

presente resolucT que haya causado
ejecutoria.
SEPTIMO. personalmente.
Asi, defini lo sentencid vy
firma el licenciado ANT O PINA MARTiNEZ, Juez

Segundo Civil de esta Capital, or ante su

Secretario de Acuerdos licenci

LUNA GARCIA que autoriza. Do

SECRETARIO E

Se publicdé en lista de acu s con
fecha diecisiete de noviembre de dos mil inte.

Conste. L’SPD* F/
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